Comune di Palma di Montechiaro
Provincia di Agrigento

Originale

N° 42 del Registro Gen

Del 24/08/2012

di Deliberazione della Giunta Municipale

OGGETTO : APPROVAZIONE SCHEMA DI CONTRATTO DI LOCAZIONE
LOCALE CENTRO CIVICO VILLAGGIO GIORDANO

ANNO 2012

L’anno duemiladodici, il giorno _VENTIQUATTRO del mese di AGOSTO «alle ore
nell'ufficio del Sindaco, convocata con appositi avvisi, si e riunita la Giunta comunale con la

presenza dei signori:

1 - BONFANTI ROSARIO

2 - COTTITTO ANGELO

3 — VINCIGUERRA GIUSEPPE Assessore

4 — SPINELLI CALOGERO

5 — VIZZINI LINA

Presente Assente
Sindaco

Vice Sindaco

Assessore

HREREINEN
HREREINEN

Assessore

Partecipa il Vice Segretario Generale Dott. ssa Marino Gabriella

Il Sindaco, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dichiara aperta la
riunione ed invita i convocati a deliberare sull’oggetto sopraindicato.



Premesso

Che questo Comune dispone al Villaggio Giordano tra gli altri di un immobile presso il Centro Civico di Piazzale
dell’Emigrante e Via Togliatti, identificati al foglio 30, part. 2241 sub 4, cat. C/1, piano T;

Che, nell’intento di perseguire finalita sociali rispetto ad una parte di territorio carente di servizi e di luoghi di
aggregazione, si ¢ concesso in locazione per anni 6(sei) I’immobile sopra identificato, giusta contratto di locazione
registrato in Licata il 31 Luglio 2006, serie I n.565;

Preso atto di una pronuncia della Corte dei Conti sezione controllo regione Sardegna n. 4 del 7 marzo 2008, in materia
di rinnovo dei contratti di locazione stipulati dalla pubblica amministrazione, in cui si stabilisce per essi la integrale
applicazione della disciplina vincolistica di cui alla Legge 392/1978, fornendo all’interprete un ausilio importante per
ricondurre, in ambito sostanzialmente privatistico, la regolamentazione dei rapporti sorti tra le parti;

Richiamati i seguenti articoli della predetta legge

Articolo 27, comma 1, in cui si dispone che la durata delle locazioni di immobili urbani ad uso commerciale non puo
essere inferiore ad anni 6 (sei);

art. 28 che prevede al comma 1 il rinnovo delle predette locazioni ad uso commerciale, tacitamente di sei anni in sei
anni salvo disdetta da comunicarsi all’altra parte , a mezzo di lettera raccomandata, almeno 12 (dodici) mesi prima della
scadenza, ed al comma 2 che, alla prima scadenza contrattuale il locatore pud esercitare la facolta di diniego della
rinnovazione soltanto per i motivi tassativi indicati dal successivo art.29, con le modalita e termini ivi previsti;

art.29, comma 1, che prevede alla lettera b), nel caso specifico di locatori Pubbliche Amministrazioni, enti pubblici o di
diritto pubblico, I’intenzione di adibire I’immobile all’esercizio di attivita tendenti al conseguimento delle loro finalita
istituzionali, e alle successive lettere ¢) e d), rispettivamente, la demolizione dell’immobile per ricostruirlo ovvero
procedere alla sua integrale ristrutturazione o completo restauro e la ristrutturazione dell’immobile per adeguarlo ai
piani di commercio,

Atteso che dalla combinata lettura delle norme richiamate risulta automatica, alla prima scadenza contrattuale, la
rinnovazione del contratto per altri sei anni, salvo disdetta per le ipotesi e nei termini espressamente previsti,
evidenziando che la protrazione del rapporto non costituisce I’effetto di una tacita manifestazione di volonta
(incompatibile con il principio secondo cui la volonta dell’Amministrazione deve essere necessariamente manifestata in
forma scritta), ma deriva direttamente dalla Legge che rende irrilevante la disdetta quando non sia basata su una delle
giuste cause specificatamente indicate dalla norma;

che il predetto immobile da ultimo adibito all’esercizio di attivitd commerciale di pizzeria e panineria di asporto ¢
strumentale rispetto all’attivita esercitata, ed ¢ stato oggetto di cessione ex art.36 L.n.392/78;

che per D’articolo sopra richiamato, il conduttore, in deroga alla disciplina codicistica, puo cedere il contratto di
locazione anche senza il consenso del proprietario-locatore purché venga ceduta I’azienda dandone comunicazione al
locatore; la predetta deroga sottende una precisa ratio, individuabile nella volonta del legislatore di agevolare la
sostituzione del soggetto conduttore nel godimento dell’immobile ricevuto in locazione, cosi da poter favorire le
imprese commerciali e consentirne la continuazione anche in caso di cessione.

Richiamata la propria determinazione n.93 del 25/5/2012 con la quale si ¢ preso atto dell’ultimo subentro nella qualita
di conduttore della Ditta Marino Vanessa;

Considerato che in sede di rinnovazione, nell’intraprendere una nuova negoziazione con il nuovo soggetto in conformita
agli indirizzi impartiti dall’amministrazione, si rende necessario sottoporre all’attenzione un nuovo schema di contratto
rivisto in alcune sue parti rispetto alla precedente stesura;

Precisato che se ¢ pur vero il principio per cui in materia di locazioni immobiliari la rinnovazione tacita del contratto
deve essere espressa nelle forme di legge e non pud desumersi, al contrario, da fatti concludenti, lo stesso principio non
¢ applicabile allorché la continuazione dell’originario rapporto avvenga in forza di una specifica clausola del contratto
precedentemente concluso tra le parti, poiché in tal caso la continuazione avviene in virtu della volonta manifestata
dalle parti medesime nel concludere il contratto con la conseguenza che ove questo risulti stipulato nelle forme che
regolano il procedimento di formazione e di manifestazione della volonta degli enti pubblici, I’impegno in ordine alla
prosecuzione del rapporto assunto dalla Pubblica Amministrazione deve ritenersi valido ed efficace.

Ritenuto pertanto dover sottoporre all’attenzione della Giunta comunale un nuovo schema di contratto per poter
procedere successivamente alla sottoscrizione tra le parti interessate



PROPONE

Di approvare lo schema di contratto di locazione allegato;

Di autorizzare il capo settore finanze di procedere alla stipula del contratto di locazione per la durata di anni 6 (sei) con
la Ditta Marino Vanessa per I’immobile identificato in catasto al foglio 30 part.2241 sub 4 cat.C/1 all’interno del
Centro Civico di Via Togliatti n. 1 angolo Piazzale dell’Emigrante del Villaggio Giordano;

Di introitare al Cap. 120 denominato “Fitti Reali diversi”, la somma derivante dai canoni pattuiti, secondo le modalita
stabilite.

11 Capo Settore Finanze
F.to Dott. Rosario Zarbo

Parere del Responsabile del Servizio interessato:
Esaminata la proposta in oggetto, per I’adozione della relativa deliberazione, ai sensi del 1° comma dell’art.53 della
legge n.142/90, recepita con L.R. n.48/91, cosi come sostituito dall’art.12 della legge n.30 del 23.12.2000, si esprime
parere favorevole in ordine alla sua regolarita tecnica;
data Il Responsabile del Servizio

F.to Dott. Rosario Zarbo

Parere del Responsabile del Servizio di Ragioneria:

Esaminata la proposta in oggetto, per I’adozione della relativa deliberazione, ai sensi del 1° comma dell’art.53 della
legge n.142/90, recepita con L.R. n.48/91, cosi come sostituito dall’art.12 della legge n.30 del 23.12.2000, si esprime
parere favorevole in ordine alla sua regolarita contabile.

data Il Responsabile del Settore Finanze
Dott. Rosario Zarbo

La Giunta Municipale

Visto il parere favorevole espresso dal responsabile del servizio interessato per quanto attiene alla regolarita tecnica;
Visto il parere favorevole espresso dal ragioniere capo er quanto attiene alla regolarita contabile;

Ritenuto opportuno procedere al rinnovo del contratto di locazione in argomento;

Visto il vigente O.R.EE.LL.;

A voti unanimi espressi nei modi e forme di legge;

DELIBERA

Di approvare lo schema di contratto di locazione allegato;

Di autorizzare il capo settore finanze di procedere alla stipula del contratto di locazione per la durata di anni 6 (sei) con
la Ditta Marino Vanessa per I’immobile identificato in catasto al foglio 30 part.2241 sub 4 cat.C/1 all’interno del
Centro Civico di Via Togliatti n. 1 angolo Piazzale dell’Emigrante del Villaggio Giordano;

Di introitare al Cap. 120 denominato “Fitti Reali diversi”, la somma derivante dai canoni pattuiti, secondo le modalita
stabilite.

Dichiarare, con separata e successiva votazione un anime favorevole, la presente immediatamente esecutiva.



Letto, approvato e sottoscritto.

IL SINDACO
F.to R. Bonfanti

L’ASSESSORE ANZIANO IL SEGRETARIO GENERALE
F.to G. Vinciguerra F.to D.ssa C. Giglia

Per copia conforme all’originale per uso amministrativo

Dalla residenza municipale, i

IL SEGRETARIO GENERALE

Affissa all’Albo Pretorio il

Defissa il

IL MESSO COMUNALE

Il Segretario Generale del Comune,
CERTIFICA
Su conforme relazione del messo incaricato per la pubblicazione degli atti, che la presente

deliberazione é stata pubblicata all’Albo Pretorio del Comune per quindici giorni consecutivi a

partire dal giorno , Senza opposizioni o reclami.
Dalla residenza comunale, Li ......c.cc.cccceeeeee.. IL SEGRETARIO GENERALE
La presente deliberazione & divenuta esecutiva il , essendo decorsi dieci

giorni dalla relativa pubblicazione (art.12, comma 1, L.R. n.44/91), senza che siano pervenute
opposizioni o reclami.
Dalla residenza comunale, li ......c.cccceveieieiennnnnnns

IL SEGRETARIO GENERALE



